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CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Déc ldp - Tw do - Hanh phiic

o0o
Ha N¢i, ngay 08 thang 04 ndm 2026
BAO CAO THUONG NIEN
NAM 2025

I. Théng tin chung:

1. Thong tin khai quat: '
- Tén cong ty: CONG TY CO PHAN XAY DUNG SO 12
- Tén giao dich: Viet Nam Construction Jomt stock Company No12
- Glay ching nhén déng ky doanh nghiép so: 0101446753
- Vén diéu 16: 116.360.000.000, VND
- Vén déu tu cta chu sé hitu: 164.33 8.383.277, VND
- Pia chi: S6 57-duong Vii Trong Phung, P.Thanh Xuéin, TP.Ha Noi.
- Dién thoai: 024.22143724 Fax: 024.37875053
- Website: www.vinaconex12.com.vn
- M ¢6 phiéu: V12
- Qua trinh hinh thanh va phat trién:

+ Cong ty c6 phan xay dung sb 12 duoc thanh 1ap theo quyét dinh s6 358/QD-BXD ngay
31/03/2003 cua B truong BO Xay dyng chuyen Cong ty xdy dung s 12 1a Doanh nghiép Nha
nuge-thanh vién Tong cong ty xuat nhap khiu va xdy dung Viét Nam (nay la Tong cong ty ¢d
phin xuét nhap khau va x@y dung Viét Nam-VINACONEX) thanh Cong ty cb phén.

+ Cong ty ¢ phin xay dung s6 12 chinh thic hoat dong tu ngay 05/11/2003 theo Gidy
chimg nhan dang ky kinh doanh s6 0103003144 do so Ke hoach va Pau tu Thanh phd Ha Noi
cap, dang ky thay ddi 1an thu 14 ngay 23/06/2025 v&i M3 s6 doanh nghiép la: 0101446753.

+ Ngay 05/11/2009 S¢ giao dich chimg khoan Ha Noi da chap thuan niém yét ¢b phiéu
clia Cong ty cb phan xdy dung s0 12 tai Quyét dinh s 731/QD-SGDHN.

+ Ngay 05/01/2010 ¢6 phiéu cua Cong ty chinh thic duoc giao dich trén S¢ giao dich
chimg khoan Ha Noi véi ma chimg khoan 1a: V12.

2. Nganh nghé va dia ban kinh doanh:
+ Nganh nghé kinh doanh chinh:

- Xay dung cac cong trinh dan dung va cong nghiép;
- Xay dung c4c cong trinh k¥ thut ha tAng do thi va khu cong nghiép;

Vi Nam
Ha

- Xay dung dudng day va tram bién 4p dén 220 KV;

- Xay dung cédc cong trinh thuy loi;

- Xay dung duong b, cau, cang;

- Quan ly bat dong san, kinh doanh bat dong san, kinh doanh va phat trién nha;

- Thi cong san l4p nén mong, xir Iy nén dét yeu

DgtHy igned by Vi Nam Ha
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- Khai thac va ché bién cac loai cdu kién va vat lidu xdy dung bao gdm: d4, cat, soi, dat,
gach, ngéi, xi ming, tdm lop, kinh, nhua dudng va céc loai vat lidu trong x4y dung cong
nghiép, nong nghi€p, giao thong, thuy loi;

- Vamdt sb hoat dong khac.

+ Dia ban kinh doanh: Trong ndm, cac cong trinh cua céng ty thi cong trén ca nudc, khdng cd
cong trinh nao & ngoai Viét Nam.

3. M hinh quén tri, t6 chirc kinh doanh va bo may quén ly:
+ Mo hinh quan tri:

Cong ty cb phan xay dung s6 12 chinh thtc hoat dong tir 05/11/2003, trai qua 22 nim
chuyén ddi tir doanh nghiép nha nuéc, Cong ty da ¢ nhiing két qua dang ghi nhan, doanh thu
tang trudng tirg ndm; tinh hinh lao dong 6n dinh, s6 lugng CBCNV cong ty tai ngay 31/12/2025
la 128 nguoi, thu nhap dugc dam bao 6n dinh trong timg giai doan, ddc biét trong giai doan kho
khén hién nay Ban lanh dao cong ty dd c6 rat nhidu c¢b ging dé dam bao 6n dinh hoat dong san
xuét kinh doanh va thu nhép cho ngudi lao dong trong cong ty.

Trong hoat dong quan tri va didu hanh: Céng ty ludn cép nhét va ap dung nhitng mé hinh
quéan 1y t&i wu phit hop véi tinh hinh cong ty, Cong ty da duoc clp Glay chimg nhan Hé théng
quan 1y chit lugng ISO 9001-2015. T4t ca céc san phim cta Cong ty déu duge hop chuén theo
tiéu chudn ctia nha nudce quy dinh.

Cong ty ludn tich cyc tim kiém d6i tac, mo rong thi truong, nganh nghé kinh doanh, dic
biét cac Chi dau tu c6 néng lyc tai chinh, pht hop véi dleu kién kha nang ctia don vi. Cong tac
d4u thau ciing dat két qua tdt, trong ndm da tring thiu mot sb cOng trinh c6 gié tri 16n.

+ Co chu bd may quan 1y (Theo so dé trang 3):

+ Cac cong ty con, cong ty lién két:
Thong tin chi tiét vé cac cong ty lién két tai ngay 31/12 nhu sau:
- Tén cong ty: Cong ty cd phan xdy dung 504-Vinaconex
Dia chi: S6 100-Nguy&n Hién, Thanh phé Nam Dinh, tinh Nam Dinh
Linh vuc san xuét kinh doanh chinh: x4y 1ip
Vén diéu 1&: 25.200.000.000, VND
Ty 18 s6 hitu ctia Cong ty cb phin xay dung sb 12: 42,5%.

- Tén cong ty: Cong ty c¢b phan dau tu Vinaconex Quéng Ninh
Dia chi: Cén 13,14 - Ld A4, Khu d6 thi Monbay, t6 15, khu 2B, phé Hai Long, phuong
Hbéng Hai, TP. Ha Long, tinh Quang Ninh
Linh vyc san xuét kinh doanh chinh: kinh doanh b4t dong san
Vén diéu 1é: 380.550.000.000, VND
Ty 1€ s& hitu ctia Cong ty ¢b phin xay dung sé 12: 20%.
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4. Pinh hwéng phat trién:

- HPQT xéc dinh ndm 2025 va c4c nam sau x4y ldp va dau tu kinh doanh bt dong san 1a 2
mang kinh doanh chinh va b trg cho nhau.Trong d6 xay 1p tap trung vao linh vuc cu thé 1a:
Xay ldp dan dung, cong nghiép va ha tdng co sd (giao théng, thuy 1oi...)

- Trong chi dao san xuét s& thyc hién tiép tuc md hinh Cong ty quan Iy tap trung két hop s&
khoén quéan timg kh&u nhu nhan céng, vat liéu phu, chi phi gian tiép...

- Xay dung co ché tién lvong hop 1y, nhdm khuyén khich dong vién va thu hut nhan tai, ddng
thoi tiép tuc tinh giam bd may nang cao chat luong va hidu cia ctia bd may diéu hanh.

- K& hoach nam 2026, HPQT cong ty cing Ban diéu hanh phin diu dat muc tiéu san lugng

1.200 ty ddng, Doanh thu 1.000 ty ddng, Loi nhuén trudc thué 24,6 ty ddng va ty 18 cb tic 6%.
| *Cac giai phap trién khai:

- Doi véi hoat dpng xiy lip:
+ T4p trung vao cong tac tim kiém thi truong. Cai tién cong tac ddu thiu dé ting tinh canh
tranh, khong ngimg nang cao thuong hiéu ciia Cong ty, ddu thdu va dam nhén thi cong céc
du 4n 16n vén trong nude ciing nhu nudc ngoai.
+ Tép trung tiép thi v6i chi dau tu, tbng théu c6 ngudn vdn rd rang.
+ Khong ngimg mé rong lién doanh lién két v6i cac nha thiu 16n trong nudce ciing nhu nude
ngoai dé tham nhdp vao cac dy an 16n, nhim hoc tap, dac rat kinh nghiém dé nang cao nang
luc ciia Cong ty ¢ thé dam nhan duogc cac du an 16n.
+ Tiép tuc nang cao cdng tac quan 1y cac du 4n, nang cao ning luc diéu hanh xay lap ctia ban
didu hanh du 4n, kiém soat t&t d& han ché t6i da rui ro tiém 4n do co ché khoan dbi trude kia
dé lai.
+ Tang cudng cdng tic 4p dung bién phap thi cong ap dung cong nghé méi dé ting cuong
strc canh tranh, phat huy hiéu qua cao nhét.
- Cong tdac cdn bj:
+ Tiép tuc ddi méi cong tac didu hanh cho phi hop véi nang luc thuc t& ctia don vi, ting
cudng dbdi méi cong tac tuyén dung, dao tao, thuc hién cong tac luén chuyén dé can bo két
hop duge giita 1y thuyét va thuc té.
+ Tang cudng can bo tré, nhiét tinh, tim huyét v6i cong viée, ¢6 chuyén mon nghiép vu tbt
dé bd sung thudng xuyén cho phong ban ciing nhu cong trudong. Pi kém véi ché do dai ngd
tuong xing véi nang luc, hi¢u qua cha ting ca nhan.
| - Céng tdc dau tu:
' Ta i,\ ¢ P ]-,{ ]:, ha-da Gﬁéﬂﬁai—phﬂﬁﬁpﬂ‘ﬁ A A ia-ek
| du 4n, dam bao khu hao nhanh, hop 1y.
+ Du 4n Dau tu khu D6 thi Pdi Che, Ha Long, Quang Ninh két hop véi cac dbi tac hoan
thanh cac thii tuc va trién khai céc bude tiép theo.
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+ Két hop v6i Ban déu tu ctia Téng VINACONEX nghién ctru trién khai tiép cac budc tiép
theo ctia Dy 4n khu d thi va dich vu Yén Binh tai x& Yén Binh, huyén Thach Thit, Ha N@i.
+ Két hop tim kiém, trién khai Dy 4n tai céc tinh thanh khéc khi ¢6 thoi co thuén 1oi.
- Cdc mdt cong tdac khdc:

HDQT chi dao, giam sat toan dién cac mat hoat dong cia Ban diéu hanh tuan tha

nghiém tic quy dinh cta phap lut, cac quy dinh quy ché ndi bd cia Cong ty.
g quy phap quy quy gly

S. Cac rui ro:

- Buge sang nam 2026 s&€ con nhléu bién dong, dic biét 1a tinh hinh kinh té - chinh tri thé
gi6i v6i dién bién phuc tap, nguon vbn van con han hep din dén cdng tac d4u thau cac du 4n
ngay cang khoc liét, cong tac thu hdi cong ng mot s6 cong trinh gép rAt nhiéu kho khin.

- Mdt s cong trinh da ky hop dong nhung cham trién khai do vuéng mit bang hodc cac
thu tuc phép ly.

- Mot s6 Chu dau tu khé khin vé von do d6 din dén ng dong va Cong ty budc phai thu
hep pham vi cong viéc dé giam thiéu rui ro.

- C4n bd quan 1y diéu hanh c6 ning luc cao con thiéu, cdng tac tuyén dung chon ngudi c6
nang luc cao, tAm huyét chua dat yéu cau.

- Cong tac dau thiu ngdy cang canh tranh, nhiéu cong trinh phai giam gia din dén hiéu
qua chua cao.

II. Tinh hinh hoat dong trong nim:

1. Tinh hinh hoat d9ng sin xuét kinh doanh:

Tinh hinh thyc hién so v6i ké hoach: ‘
Don vi: Triéu dong

" % 4xn K¢ hoach Thuc hién -
SO Chy tieu nam 2025 Nam2025 | V1%
1 Téng doanh thu 1.000.000 553.722 55,4%
2 Loi nhuan truéc thué 24.575 17.841 72,6%
3 Lgi nhuén sau thué 19.760 11.232 56,8%
4 Ty 1&¢ c6 tic (du kién trinh 6% 6% 100,0%
DHCD thuong nién 2026)

2. T6 chirc va nhéan su:
2.1 Danh sach Ban diéu hanh:

2.1.1 léng glam déc:
- Ho vatén: Lé Phung Hoa
- Gioi tinh: Nam
- Ngay thang nam sinh: 20 thang 10 ndm 1975
- Qudc tich: Viét Nam
- Dan tdc: Kinh
- S6 CCCD: 040075000805
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Qué quan: Xuan Son-D6 Luong-Nghé An

Dia chi thuong tri: 5/532-Bach Pang-Hai Ba Trung-Ha Noi

S6 dién thoai lién lac: 0913234736

Trinh d6 van hoéa: 12/12

Trinh d6 chuyén mén: Thac s§, Ctr nhan kinh té

Qua4 trinh cong tac:

Tir 01/1997 dén 04/2005: Nhan vién ké toan Cong ty co khi va xay 1ip s6 12 (nay 12 Cong
ty cd phan xdy dung s 12)

Tir 05/2005 dén 2007: Phé chi huy trudng cong truong Ho chira nude song Sat-Cong ty
CPXD sb 12

Tir 2007 dén 12/2011: Dgi trudmg doi xay dung sb 9-Cong ty CPXD sb 12

Tir 01/2012 dén 04/2015: Phé6 tong giam dbc Cong ty o phan xdy dyng s6 12

Tir 05/2015 dén nay: Téng giam dbc Cong ty cb phan xdy dung s0 12

Chtic vu cong tac hién nay: Uy vién HPQT, Tong giam déc Cong ty.

Hanh vi vi pham phép luét: khong c6

Quyen 191 méu thuén véi loi ich Cong ty: khong c6

So ¢ phan ndm gitr: 2.310.000 cb phan

2.1.2 Pho tong giam dbc:

"o 00 60 0

Ho va tén: Vi Chi Diing

Gidi tinh: Nam

Ngay thang ndm sinh: 06 thang 06 nam 1974

Québc tich: Viét Nam

Dan tdc: Kinh

S6 CMTND: 012055189

Qué quan: Phuong Lam Son-Huyén Hung Yén-Tinh Hung Yén

Pia chi thuong tra: S6 150-Nguyén Huy Tudng, P.Thanh Xuan Trung-Q.Thanh Xuén,
TP.Ha Noi

S6 dién thoai lién lac: 0974909109

Trinh d6 van hoa: 12/12

Trinh d§ chuyén mon: Ky su xdy dung

Qua trinh cong tac:

Tir 1999 dén 2001: Nhan vién phong K§ thudt Cong ty co khi va xay lap sb 12 (nay 1a
Cong ty cb phan xay dung sb 12)

Tir 2002 dén 2003: K§ thuat Doi XD sb 10-Cong ty CPXD sb 12

Tir 2003 dén 2005: Doi truong doi xay dung sb 10-Cong ty CPXD sb 12

Tir 2006 dén 2009: Doi trudng thi cdng-Cong ty TNHH Thiét bi vét tu Tudn Long
Tir 2010 dén 2013: Chi huy truong cong trinh- Cong ty CPXD 5612

Tir 2013 dén 05/2015: Doi truang doi xéy dung so 5- Cong ty CPXD so 12

Tir 06/2015 dén nay: Pho tong giam dbe Cong ty cb phin xay dung sb 12

Chtrc vu cong tac hién nay: Pho Tong giam dbc Cong ty.

Hanh vi vi pham phép luat: khong cé

Quyén loi mau thuan voi loi ich Cong ty: khong c6
S6 ¢ phan nam gitr: 260 ¢ phin

2.1.3 Pho Téng giam dbc:

Ho va tén: Nguyén Tién Quan
Gidi tinh: Nam
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- Ngay thang ndm sinh: 22 thang 02 nam 1984

- Qubc tich: Viét Nam

- Dan toc: Kinh

- S6 CMTND: 038084003413

- Qué quan: X3 bong Huong, TP.Thanh Héa, Tinh Thanh Hoéa

- Dia chi thuong tra: 1444, CT12C, Khu d6 thi Kim Vin — Kim Lii, phuong Pai Kim,
Quén Hoang Mai, Ha Noi

- S6 dién thoai lién lac: 0987840823

- Trinh 3 van héa: 12/12

- Trinh d§ chuyén moén: K¥ su du 4n va quan ly du an

- Qua trinh cong tac:

o Tir09/2008 dén 09/2009: Chuyén vién Ban QLDA - Céng ty ¢b phdn PRIME GROUP

o Tir 10/2009 dén 01/2010: Can bd k§ thuat Cong ty ¢b phan dAu tu phét trién va Xay dung
giao thong 208 - Cienco 4

o T 02/2010 dén 11/2010: Thu ky HPQT, K§ thuét ban QLDA - Cong ty ¢d phan dau tu

va du lich An Phét ) . o
o T}‘I 12/2010 den 03/2011: Nhan vién Phong Thiét bi Pau tu - Cong ty co phan xay dung
s0 12

o Tu 04/2011 dén 10/2012: Pho ban QLDA dau tu xdy dung véan phong cho thué va nha ¢
dé ban s 57 Vii Trong Phung - Cong ty ¢ phin x4y dung s6 12

o Tir 11/2012 dén 06/2015: Truéng ban quan 1y tdoa nha 57 Vii Trong Phung kiém Pho ban
quan ly du 4n 57 Vii Trong Phung - Cong ty ¢d phan x4y dung s6 12

o Tir07/2015 dén 05/2017: Trudng ban Thi trudng - DAu tu kiém Thu ky cong ty - Cong ty
cb phan xay dung s6 12

o Tir06/2017 dén 12/2018: Trudng Phong Ké hoach - K§ thuat - Cong ty cb phan xdy dung
sO 12

o Tir01/2019 dén nay: Pho Tong glam dbc Cong ty cb phan xdy dung s6 12

- Chtc vu cong tac hién nay: Uy vién HDQT, Pho Tdng giam déc Cong ty.

- Hanh vi vi pham phép luit: khong co

- Quyén loi mau thudn véi loi ich Cong ty: khong c6

- S6 cb phan ndm giit: 0 c6 phén

2.1.4 Pho Téng giam dbc:
- Ho vatén: Trin Lé Huy
- Gidi tinh: Nam
- Ngay thang nam sinh: 18 thang 11 nam 1977
- Qubc tich: Viét Nam
- Dan toc: Kinh
- S8 CMTND: 036077002541
- Qué quan: Xa My Phuic, Huyén My Loc, Tinh Nam Dinh
- Dia chi thuong tra: NV4.15 khu Chire ning d6 thi Tay MJ, TDP Té — Phuong Tay Md -
Quén Nam Tt Liém — Ha Noi

- S0 dién thoai lién lac: 0989323990

- Trinh @6 vén hoa: 12/12

- Trinh d§ chuyén mon: K§¥ su thiy loi

- Qua trinh cong tac:

o Tur07/2001 dén 06/2004: Cén bd k¥ thuét — Vién khoa hoc Thuy lgi
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o Tu07/2004 dén 08/2010: Céan bd k¥ thuét, Chi huy trudng cong trinh — Cong ty xay dung
va chuyén giao cong nghé thuy loi o )

o Tur09/2010 den 08/2017: Chi huy trudng cdng trinh — Cong ty c0 phan xdy dyng s6 12

o Tuw09/2017 den 07/2018: Cén bd Phong Ke hoach K§ Thuét - Cong ty cd phan xéy dyng
s0 12

i o Tir 08/2018 dén 06/2020: Ph6 phong K& hoach K§ thuét - Cong ty cb phin x4y dung sb

| 12

o Tir 07/2020 dén 02/2024: Truéng phong Ké hoach K§ thuét - Cong ty cb phan xay dung
so 12

o Tir03/2024 dén nay: Pho Téng giam dbe Cong ty ¢b phan xdy dung s6 12

- Chuc vu cong tac hién nay: Phé Tdng giam dbc Cong ty cb phan xdy dung s 12

- Hanh vi vi pham phép luét: khong c6

- Quyen loi méu thuln véi loi ich Cong ty: khong c6

- S cb phan nim giit: 20.000 c¢b phan

2.1.5 K& toan truong:
- Hovatén: Vii Nam Ha
- Gidi tinh: Nam
- Ngay thang nam sinh: 04 thang 07 nam 1975
- Qubc tich: Viét Nam
- Dan toc: Kinh
- S6CCCD: 038075007281
- Qué quan: Hoat Giang-Ha Trung-Thanh Hoa
- Dia chi thuong tra: 19K52, TT K5, TDP3, M6 Lao, Ha Dong, Ha Noi
- Sé dién thoai lién lac: 0904349316
- Trinh d6 van hoa: 12/12
- Trinh d6 chuyén mén: Cir nhén kinh té

- Qua trinh cdng tac: ) ) o
o Tur 09/1998 dén 03/2002: Ké toan - Cong ty BT PT cong nghé phan mém tong hop
(Intersoft)

Tir 03/2002 dén 04/2006: K& toan vién - Cong ty c¢b phan xay dung s6 12

Tir 04/2006 dén 01/2008: Pho phong Thiét bi - Dau tu Cong ty cb phan xdy dung sd 12
Tir 01/2008 dén 11/2023: Phé phong Tai chinh - K& toan Cong ty co phin x4y dung s6 12
Tir 11/2023 dén nay: Ké toan truong Cong ty ¢b phin xay dung sb 12

Chure vu céng tac hién nay: K& toan truong Cong ty.

Hanh vi vi pham phép luét: khong c6

- Quyen loi méu thuln véi loi ich Cong ty: khong c6

- Sb ¢b phan nim giir: 1.500 ¢b phan

L g0 0O 0

2.2 Nhing thay ddi trong Ban diéu hanh: Khong.

2.3 Sb luong can bd cong nhan vién va chinh sach déi véi nguoi lao dong:
- S0 luong nguodi lao dong va co cau: Tai thoi diém 31/12/2025, tong so lao ddng c6 mat tai
Cong ty 1a 128 ngudi vai co cau nhu sau:

Co ciu lao dgng Cong ty

Trinh d¢ | S6 ngudi | Ty 1é
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Trén dai hoc 02 1,6%
Pai hoc 84 65,6%
Cao déng va Trung cip 12 9,4%
Cong nhan k¥ thuét 30 23,4%

Téng sb 128 100,0%

- Chinh sach dbi v6i nguoi lao dong:

+ Ché d6 lam viéc: Cong ty ¢b phin xay dung sb 12 lubn thye hién dam bao tuan thi cac ché
d6 ddi voi ngudi lao dong trong Cong ty theo ding quy dinh ctia Phap luat vé lao dong, Hop
ddng lao dong va Thoa udc lao dong tap thé.

+ Chinh séch dao tao: La mdt Cong ty co truyen thong trong nganh x4y dung, Cong ty ludn
coi trong cdng tac dao tao, bdi dudng va phat trién ngudn nhén lyc. Hang nam Cong ty ludn thuc
hién két hop dao tao tai chd va cir can bd di hoc tap, bdi dudng vé& trinh d6 chuyén mén nghiép
vUu.

+ Chinh sach tuyén dung: Hién tai Cong ty dang thuc hién 4p dung nhiing ché d6 wu di,
khuyén khich ngudi lao dong c6 trinh d9, kinh nghiém cong téc vé cong tac 1au dai tai Cong ty.

+ Chinh sach lwong, thudng va phic lgi: Cong ty ludn c6 chinh sach tién luong, tién thudng,
phtc loi nhim khuyén khich ngudi lao dong nhét 1a dbi v6i nguoi lao dong co trinh d9, kinh
nghiém, lao ddng cé chuyén mon, nghi€p vu lam viéc lau dai tai Cong ty.

3. Tinh hinh dau tw, tinh hinh thwe hi¢n cic dw 4n:
a. Cé4c khoan dau tu 16n: Trong nim 2025, cong ty chua c6 khoan dau tu 16n vao dy 4n ndo.
b. Cac cong ty con, cong ty lién két:
+ Cong ty con: Khong
+ Cong ty lién két
o (Cong ty cd phan xdy dung 504-Vinaconex (thdng tin chung tai muc 1.3) 13 doanh nghiép

hoat dong chinh trong linh vuc xdy lap c6 vén didu 18 1a 25.200.000.000, VND. Céc chi
tiéu cha yéu niam 2025 cong ty da dat duoc:

- Téng doanh thu: 234 ty dong

- Loi nhuan trudc thué: 2,6 ty ddng
- Loi nhuén sau thué: 2,0 ty ddng
- Ty sudt cb tac: 5%

e (Cong ty cd phan dau tu Vinaconex Quang Ninh (thong tin chung tai muc 1.3) 1a doanh
nghiép hoat dong chinh trong linh vuc kinh doanh bit dong san c6 vén didu 1& 1a
380.550.000.000, VND. Trong ndm 2025 cdng ty dang trong giai doan dau tu, chua di
vao hoat dong san xut kinh doanh.

4. Tinh hinh tai chinh:
a. Tinh hinh tai chinh:

* Céc chi tiéu chinh:

o § § TV 18 %
Chi tiéu Nim 2025 Niim 2024 20; 15024
1. Téng gi4 tri tai san 814.396.360.548 | 629.021.712.181 129.5%
2. Doanh thu thudn 551.083.758.244 | 460.882.195.733 119,6%
3. Loi nhuan tir hoat dong kinh doanh 17.929.764.485 | 11.185.535.241 160,3%
4. Loi nhuan khac -88.378.866 182.563.936 :
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5. Loi nhuén trude thué

17.841.385.619

11.368.099.177 156,9%

6. Loi nhudn sau thué

11.232.295.601

9.065.560.065 123,9%

7. Ty 18 ¢b tirc (du kién trinh DPHCD) 6% 6% 100%
* Gi4 tri s6 sach cta Cong ty tai thoi diém 31/12:
Chi tiéu 31/12/2025 31/12/2024
TAI SAN
A. Tai sin ngin han 759.807.640.355 574.069.944.231
1. Tién va céc khoan twong duong tién 294.969.966.468 231.679.891.865

2. Céc khoan dau tu tai chinh ngén han

1.215.000.000

3. Céc khoan phai thu ngén han

413.681.244.492

328.683.878.709

4. Hang ton kho

41.538.699.093

11.442.702.544

5. Tai san ngén han khac 9.617.730.302 1.048.471.113
B Tai san dai han 54.588.720.193 54.951.767.950
1. Céc khoan phai thu dai han 17.300.412.829 17.256.740.230
2. Tai san cb dinh 14.101.237.349 14.270.042.084

3. Bt dong san dau tu

12.495.120.493

13.141.958.270

4. Tai san do dang dai han

5. Cé4c khoan dau tu tai chinh dai han

6.757.153.015

6.145.996.151

6. Tai san dai han khac

3.934.796.507

4.137.031.215

Tong cong tai sin 814.396.360.548 629.021.712.181
NGUON VON
A. No phai tra 650.057.977.271 466.957.757.640
1. No ngén han 626.896.077.315 442.862.343.712
2. No dai han 23.161.899.956 24.095.413.928
B. Vén chii s6 hitu 164.338.383.277 162.063.954.541
1. Vén gbp cia Cha s& hitu 116.360.000.000 116.360.000.000
2. Thing du vbn ¢ phan 16.773.420.523 16.773.420.523

3. Quy dau tu phét trién

17.972.667.153

17.972.667.153

4. Loi nhudn chua phan phdi

13.232.295.601

10.957.866.865

A A A A
Tong cong nguoéon von

814.396.360.548

629.021.712.181

b. Céc chi tiéu tai chinh cha yéu:

——- Nam Nam

Cliaeu 2025 | 2024
1. Céc chi tiéu vé kha nang thanh toan
+ Hé sb thanh toan ngin han: TSLD/No ngén han 1,21 1,30
+ Hé s6 thanh toan nhanh: (TSLD-Hang ton kho)/Ng ngin han 1,15 1,27
2. Chi tiéu vé& cocdu von
+ Hé s no/Tong tai san 0,80 0,74
+ Hé s6 ng/Vén CSH 3,96 2,88
3. Chi tiéu v& ning luc hoat dong
+ Vong quay hang ton kho: Gi4 v6n hang ban/hang tn kho binh quén 18,94 24,70
+ Doanh thu thuin/T6ng tai san 0,68 0,73
4. Chi tidu vé kha ning sinh 1oi
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+ Heé sb loi nhuén sau thué/Doanh thu thuin 0,02 0,02
+ Hé sb loi nhuan sau thué/Vén CSH 0,07 0,06
+ Hé sb loi nhudn sau thué/Tong tai san 0,01 0,01
+ Heé sb loi nhuén tir hoat dong kinh doanh/Doanh thu thuan 0,03 0,02

5. Co clu cb dong, thay d6i von dau tw ciia chii s¢ hiru:
a. Ch phan (tai thoi diém 31/12):

Vén didu 1¢ ctia cong ty 1a 116.360.000.000 dong.

Toan bd sb ¢b ph1eu clia cong ty dang luu hanh (11.636.000 CP) la co phleu phd thong
(ménh gia 10.000 ddng/cd phleu) trong d6 han ché chuyen nhuong la: 0 cd phleu va chuyén
nhuong tu do 1a 11.636.000 co phiéu; Cong ty khong c6 cd phiéu du trit, ¢b phiéu quy va khong
¢ trai phiéu.

DHDCD thudng nién 2026 du kién trinh thong qua Nghi quyét tra c6 tirc ndm 2025 1a 6%
(600 ddng/ch phén).

b. Co chu cb dong (theo danh sach chét ngay 01/04/2026) 1a 485 cb dong, bao gdm:

+ Cb dong trong nudc: 484 co dong 11.634.500 co6 phan chiém 99,99%
- Ca nhan: 481 cb dong 11.343.475 cb phan chiém 97,49%
(Trong do: Co dong l6m la Lé Phing Hoa nam gitk 2.310.000 ¢é phan chiém 1 9,85%;
Nguyén Hitu T6i nam giit 1.525. 049 co phan chzem 13,11%; Dinh Thi Hang néim giit
1.245.600 ¢6 phan chiém 10,70%, Nguyén Minh T uan ndm giir 1.803.580 co | phdn chiém

15,5%)
T4 chiie: 03 cb dong 291.025 ¢b phan chiém 2,50%
+ C4 dong nude ngoai: 01 cb dong 1.500 ¢b phan chiém 0,01%
- C4 nhan: 01 ¢ dong 1.500 c¢b phan chiém 0,01%
- T chue: 0 cb dong 0 c6 phan chiém 0,00%

c. Tinh hinh thay déi vbn dau tu ctia chi s& hitu: Khong.
d. Giao dich ¢0 phiéu quy: Khong.
e. Cac ching khoéan khac: Khong.

6. Bdo cao tac dong lién quan dén moi trwdmg va xa hdi cia cong ty:

- Do ddc thu xdy dung, viée sir dung dién, nudc dugce tlet kiém ti da v6i hau hét cac may
moc san xuét, thiét bi chiéu sang cuia Cong ty 1a cac thiét bi tiét kiém dién, nude theo dung tiéu
chudn. Ngoai ra, dé han ché t6i da cic ngudn dién, nuéc lang phi, Cong ty ludn kiém tra thuong
xuyén cac hoat dong cd tiéu thu di¢n va nude dé c4t bo hogc didu chinh nhimg khau san xuét co
gdy lang phi.

- Tuén tha phép luét vé bao vé mdi trudng: Trong qué trinh xdy dung va phat trién, Cong
ty ludn thuc hién nghiém chinh Luat Bao vé moi truong cia Nha Nude. Cong ty thuong xuyén co
y thire va ép dung céc bién phap bao vé mdi trudng, tuén thu cac quy dinh va hudng dan bao vé
moi trudng, khong giy 6 nhiém va khong 1am anh hudng x4u toi chét lugng mdi trudng cho khu
vue. Do vdy trong qua trinh hoat dong, Cong ty chua tirng bi xtr phat vi pham do khong tuan thu

nh;m luat va cac quy dinh vé mdi ’mr(mor

- Chinh sach lign quan dén nguoi lao dong: Cong ty ludn xdc dinh vén dé stic khoe va an
toan lao dong la myc ti€u quan trong chung cta toan hé théng, tir Ban tong gidm doc t61 cac clp
quan ly dén cong nhan. Cong ty ludn ap dung cac chinh sach phu hop véi thuc té dé dam bao
chinh sach vé stc khoe, an toan lao dong va phuc loi thuc sy c6 ich cho ngudi lao dong. Bén
canh vi¢c bao v¢ strc khoe cho ngudi lao dong, Cong ty cling ludn cham lo dén doi sdng can bd
cong nhan vién. Hing nam Cong ty déu t chirc nhiéu chwong trinh vui choi giai tri, nghi dudng
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cho cén bo cong nhén vién cong ty nhu: cac giai bong da phong trao, tb chirc nghi mat cho cén b
cong nhén vién dip he, t4 chirc sinh nhat tap thé, td chirc tham héi, hd trg khi ban than hodc gia
dinh CBCNV bi 6m dau, hiéu hi... Khong chi vdy, Cong ty ludn hoan thién cac thu tuc BHXH
cho can bd, cong nhan vién, ddm bao 100% ngudi lao dong lam viéce tai cong ty duge dong
BHXH, BHYT, BHTN theo quy dinh cua Nha nudc.

- Cong ty lubn co trach nhiém va mbi quan hé tdt déi voi cong ddng dia phuong nén lubn
dugc su ddng thudn va ung hd cla chinh quyén dia phuwong va cu dan trong qué trinh san Xuét,
thi cong, xay dung.

II1. B4o cdo danh gia ciia Ban Giam doc:

1. Panh gia Kkét qua hoat dong san xuat kinh doanh:
Thuc hién muc tiéu “Tiép tuc 6n dinh dé bit pha”, véi quyét tim cao nhét cia tap thé
Ban lanh dao, tap thé can bo cong nhéan vién, Cong ty da dat dugc nhimng chi tiéu chi yéu nhu

sau. .
Don vi tinh: Pong
STT Chi tiéu Nim 2025 Nim 2024

1 | Doanh thu ban hang va cung cip dich vu 551.083.758.244 460.882.195.733
2 Céc khoan giam trir - -
3 | Doanh thu thuin vé BH va CC DV 551.083.758.244 460.882.195.733
4 | Gia vén hang ban 501.810.547.617 431.981.237.150
5 | Loi nhuin gép vé ban hang va cung cip DV 49.273.210.627 28.900.958.583
6 Doanh thu hoat dong tai chinh 2.637.935.180 1.279.084.765
7 | Chi phi tai chinh -441.090.480 2.821.511.888
8 Chi phi ban hang - -
9 | Chi phi quan ly doanh nghiép 34.422.471.802 16.172.996.219
10 | Loi nhuin thuln tir hoat dong kinh doanh 17.929.764.485 11.185.535.241
11 | Thu nhap khac - 989.188.203
12 | Chi phi khic 88.378.866 806.624.267
13 | Loi nhuén khac -88.378.866 182.563.936
14 | Téng lgi nhuin ké toan trwéc thué 17.841.385.619 11.368.099.177
15 | Thué TN DN phai ngp 6.609.090.018 2.302.539.112
16 | Loi nhuin sau thué TNDN 11.232.295.601 9.065.560.065
17 | Lai co bén trén cb phiéu 965 779

2. Tinh h‘mh tai chinh:

céu no chiém 80% tong ngudn von va vbn chu s¢ hiru chiém 20%.
Trong co cAu tai san ngén han thi 60% trong s6 d6 13 cdc khoan phai thu va hang t6n kho.

3. Nhitng cii tién vé co' cdu to chire, chinh sich, quan ly:

- Vé co cau to chuc:
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e Hoan thién b may phong ban cong ty gdbm 5 phong ban chiic ning: phong T chirc-hanh
chinh, phong Ke hoach-k¥§ thuét, phong Tai chinh-ké toan, phong Thiét bi-vat tu va Ban
Pau tu-phat trién thi truong.

e Hoan thién co cu td chirc ciia Chi nhanh Ha Nam va cac Ban chi huy cong truong, cic
doi thi cong.

- V& chinh sach quan Iy:

e D ban hanh va hoan thién phan chp trong cong tac quan ly: Phén cép vé chiic ning, trach
nhiém va quyén han ctia Tong gidm dbc Cong ty, cac Phé tong gidm dbc Cong ty, cac
phong ban va don vi tryc thudc cong ty.

e Di ban hanh va hoan thién cac chinh sach va quy ché quan ly: Gdm Quy ché quan ly tai
chinh, quan ly k¥ thudt, quan ly td churc lao dong, quan ly vat tu thiét bi va quy ché giao
khoan.

e Daban hanh quy ché quéan trj Cong ty theo quy dinh ctia UBCK nha nudc.

o V& didu 16 Cong ty da duogc xdy dung, sira d6i theo diéu 18 mAu ctia UBCK nha nudc,
theo Luat doang nghiép 2020 va phu hgp véi tinh hinh SXKD cua cong ty.

TAt ca cac vin ban déu dwoc lap va sira ddi trén co s& phéap luat hién hanh, can cir dac
diém tinh hinh cta Pon vi trude khi ban hanh ddu duge thao luén rong rai trong Cong ty. Vi vay
trong qua trinh ap dung da tao didu kién cho hoat dong cua Cong ty vén hanh san xuat duoc
thuan lgi, ting cuong che do trach nhiém trong quan ly, thuc déy san xult phat trién thuc su
mang lai hiéu qua kinh té trong san xut kinh doanh.

Céc bién phap kiém soét:
- Kiém soat vé ke hoach:

Hang tuan hang thang trén co s& ké hoach da dé ra ciia Cong ty va ké hoach chi tiét giao
cho céac ddu médi, cac don vi trong Cong ty, cac phong ban déu thuong xuyén kiém tra don dbe
(theo chirc nang va nhiém vy, quyén han da phan cép) c6 béo céo thudng xuyén cho Tong giam
dbe cong ty vé tinh hinh thyc hién k& hoach, céc khoan chi phi trong gia thanh san phdm déu
dugc kiém soat trén co s& ke hoach d& dé ra. Hang tudn, thang, quy Cong ty déu td chirc hop
kiém diém k& hoach san xuét kinh doanh dé c6 nhitng bién phap kip thoi diéu chinh, don ddc viéc
thuc hién k& hoach va quan 1y cac chi phi lién quan dén gia thanh san pham.

- Kiém soat chit luong san pham

Cong ty c6 bd phan kiém tra chéit luong san phim thudc Phong ké hoach - k¥ thuat, bo
phén nay thuong xuyén giam sat qua trinh san xudt thi cong va kiém tra, nghiém thu chét luong
cla tt ca cac san phdm trong cong ty cling nhu chét lugng san phdm hang hoa dugc mua vé déu
dam béo chit lugng, déap tmg cho san xuét.

- Kiém so4t vé an toan lao dong - vé sinh cong nghiép & bao ho lao dong:
bay la cong viéc thuong xuyén cua cong ty; Ban An toan & Bao ho lao dong do 1 ddng
chi Phé tdng giam dbc lam truéng ban va 1 can b0 an toan vién chuyén trach dé giam sét cong
tac an toan lao dong trén tit ca cac cong truong. O tht ca cac don vi truc thudc (doi, mo da, tram
tron) déu thanh 1ap Ban An toan lao dong & Bao ho lao dong; cac du 4n, céc cong trinh thi cong,
cac day chuyén san xuét cting ddu thanh 1ap Ban An toan & V& sinh cong nghiép, cc t6 san xudt
déu pau ra cac An toan vién & kiém soat cong tac An toan & Bao ho lao dong.

Dua trén cac hd so k§ thuat va du toan kinh té clia san phim, cin cir theo gia ca hop ddng
va gia ca thi truong van dung cac dinh muec kinh té, dinh mirc k§ thuat ctia qua trinh tao ra san
phdm dé kiém so4t gia thanh san phém. Hang thang hodc qua cac cong doan 1am ra san phém,
Phong K& hoach - k§ thuat c6 béo céo Tong glam dbc cong ty vé sb luong san phim da 1am ra,
céc san phdm do dang... va tinh bang tién theo gia ban ra. Phong Tai chinh ké toan bao cao Téng
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: giam déc cong ty v& chi phi san xudt clia san pham d3 chi ra, qua d6 Tdng giam dbc cong ty ludn
quén 1y dugc gia thanh san phdm dé giam chi phi vugt dinh miec.
- Kiém soét vé tai chinh:

bay 1a cong tac thuong xuyén, lién tuc. Hang thang phong TCKT va céc phong ban lién
quan d8u kiém tra dbi chiéu cac khoan chi _phi va cdng ng lién quan dén gia thanh san pham
; nhdm quan ly chat ch€ gia thanh khong bi thit thoat 1am anh hudng dén loi nhuan cia Cong ty.
- Kidm soat vé& thuc hién ché do chinh sach véi ngudi lao dong:
Bao gdm cac ché @6 v& hop ddng lao dong, ché dd tién luong, tién thudng, bao hd lao
: dong, BHXH,... tit ca cac ché d§ chinh sach lién quan dén quyén loi va nghia vu clia ngudi lao
dong ddu dugc kiém tra, kiém soét thuong xuyén theo ding ludt phép hién hanh va quy ché cua
cong ty. Viéc klem s04t nay do Phong td chirc — hanh chinh chu tri va ddi chiéu voi phong ban
| lién quan khi can thiét.

’ ; 4. Ké hoach phat trién trong twong lai:
- *Muc tiéu ké hoach:

- Trong nam 2026 kién dinh véi dinh hudng 14y xdy lap lam nong cbt, duy tri 6n dinh san
xudt vt liéu xay dung. Tich cyc tim kiém, nghién ctru dAu tu bat dong san dé phat trién.

- Xay dung ké hoach chi tiét theo timg thang, quy, trong do6 gan 1ién ké hoach dau tu véi
k& hoach kinh doanh thu hdi vén. Tang cudng cong tic ra soat, tiét gian chi phi nhdm ning cao
hiéu qua hoat dong cua doanh nghiép.

- Tiép tuc nghién ctru hoan thién bd may, dinh bién nhan sy dam bao gon nhe, chuyén
nghiép.

- Tép trung nghién ctru, stra d6i quy ché cho phu hop hon nhim phat huy cao hon nita
trach nhiém CBCNV va thu hit, tuyén dung ngudi lao dong chét lugng cao.

*Cac giai phap trién khai:

- V& xay lap:

+ Cong tac tim k1em cong viéc: M& rong quan hé hop tac vdi cac dbi tac, cac chu dAu tu dé tham
gia cac dy 4n v& xdy dung, glao thong, ha ting., ch trong vao céc du 4n cé von dau tu cong. bé
tang cudng nang lyc cua don vi, cOng ty tap trung lién danh, lién két véi cac tap doan, cac don vi
manh, ké ca doanh nghiép nu6e ngoai d8 tham gia d4u thau c4c cong trinh c6 gid tri 16n dé tir do
nang luc ciia cong ty ngay mot t6t 1én.

+ Cong tac trién khai thi cong: Nang cao quan trj hoat dong x4y l4p theo hudng chuyén nghiép,
hiéu qua tir cong tac dau thiu dén qua trinh trién khai thi cong. Cac ddng chi Phé téng Giam dbc,
phu tréch cdc phong ban, chi huy trén cong trudng phai séu sat hién truong, xir ly kip thoi cac
khé khén vuéng mdc, diéu chinh can bd phit hop v6i ning luc, néu cao tinh than trach nhiém.

+ Cong tac Chét lugng — Tién d6 - An toan:

Cong tac chét lugng: Phai nghiém khic, thi céng phai ding yéu cau k¥ thuat thiét ké, dam
bao k§ m§ thudt, tudn thi theo quy trinh, quy pham, nghiém thu ding theo quy dinh cua du én
cting nhu quy dinh ciia nha nuée dé ra.

Cong tac tién d0: Tung cong trinh phai 1ap tién do chi tiét dé chi dao thi cong theo tién db.
Cong tac cung ung vé: Nhan cong, vat tu ta1 chmh phai kip thoi - chinh xac — hiéu qua.

bién phép thi cong da d& ra, chi dao quyét

liét, nghiém khéc, ..
+ Cong tac thanh quyét todn va thu hdi cong no:
Thi cong dén dau, nghiém thu, thanh toan dén do.
Céc cong trinh con no dong vbn phai chi dao quyét liét dé thu hdi cong ng.
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Ra soat va 1én ké hoach thu h01 vbn cy thé timg du 4n dd thi cong nhung chua dugc
nghiém thu, thanh toan. Tép trung, quyét liét, thu hdi sém nhét dé thao g& kho khin ngudn vén
cho cong ty va phat huy hi€u qua
+ Céng tac quan ly may moc thiét bi:

May moc phai dua vao su dung lién tuc, dam bao chét lugng, an toan, hiéu qua.

Déi voi nhitng may moc chua hoat dong tt phai tap trung sira chita d8 hoat dong tét, néu
khong hiéu qua thi dé xuét ban thanh ly.

Nghién ctru ddu tu thiét bi, mdy méc cho phu hgp, ning cao uy tin don vi va phat huy
hi¢u qua.

- V& kinh doanh bit dong san:

+ Tiép tuc cho thué 6 on dinh 14u dai cac dién tich san thuong mai.

+ T4p trung trién khai thuc hién Dy 4n khu D6 thi méi Ddi Cheé tai thanh pho Ha Long.

+ Chu dong tim kiém co hoi dau tu, quan hé hop tic véi cac dbi tac co tiém ning trong
viéc phat trién cac du an dau tu bét dong san cong nghiép.

- V& cac linh vyc khac:

+ Tiép tuc ting cudng codng tic tuyen dung nhén sy, 14p chién lugc phat trién nhan su phu
hop véi ting giai doan (nhan sy quan ly cap phong; Chi huy trudng; Chuyén vién cdc linh vuc c6
nang luc, kinh nghiém phu hop).

+ Téng cudng hoc tap, ap dung khoa hoc k¥ thuat méi vao san xuét. Nghién ciru dau tu
cong nghé, thiét b cho phu hop, nang cao uy tin don vi va phat huy hiéu qua.

+ Chinh quyen phdi hop ciing céc td chirc doan thé, cong doan quan tdm doi sdng, vat
chat tinh than, ché do chinh sach ctia can b cong nhan vién trong cong ty. Xay dung va phat
trién van hoa Cong ty: Vui vé, doan két, than 4i giup d& 14n nhau, Cong ty Cb phan Xay dung s6
12 thuce su 1a mai nha chung cho moi CBCNV.

5. Giai trinh ciia Ban giam doc ddi voi y kién kiém toan:

B4o céo tai chinh cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2025 cta Cong ty da dugc kiém
todn boi Chi nhanh Cong ty TNHH kiém toan va tu van A&C tai Ha Noi, ¥ kién cta Kiém todn
1a chip thuan toan bg.

6. Bdo cdo danh gia lién quan dén trach nhiém vé méi trudng va xa hdi clia cong ty:
- Trong dinh huéng phat trién chung, Cong ty luén huéng dén muc tiéu phat trién bén

vitng. Khong chi dat lgi nhuén 1én hang dAu, hoat dong san xuét kinh doanh ctia cong ty con phai
gén lién véi trach nhiém x4 hoi, ddm bao ring nhitng hoat dong ctia minh tuan tht theo phap luat,
céc chudn muc dao dire x4 hdi cling nhu quan tam dén loi ich cong dong.

- Cong ty ludn cho rang trudc hét, doanh nghiép phai tu than dit ra trach nhiém ctia minh
d6i voi nguoi lao dong, dan cu xung quanh cdng trudng, mdi trudng san xudt, méi truong thién
nhién... Cu thé, phai ludn c6 dinh huéng dAu tu va cai tién trang thiét bi, k§ thudt nham bao vé
moi truong.

IV. B:o cdo danh gia ciia Hoi ddng quin tri vé hoat dong ciia cong ty:

Ném 2025 Cong ty CP Xay dyng so 12 d& dat dugc nhiing két qua nhét dinh cling nhu
van con nhitng tdn tai, nhung voi sy o ging cta Ban diéu hanh d4 chi dao don vi thuc hién t6t
dinh huéng chién luge d8 ra. Véi cha truong khong ngimg ma rdng thi truong, tép trung vao cac
du 4n dau tu c6 von, ting cudng ddi ngii can bg, phat huy nhimg thé manh, diéu kién sin c6 cta
cong ty dé nang cao uy tin, , mang lai hiéu qua cao nhét, phan ddu hoan thanh ké hoach d2 ra,
khong ngimg nang cao doi séng dé tir d6 can bd cong nhan vién phin khai, yén tim cong téc, tin
tudng vao su chi dao, lanh dao ctia don vi, néu cao tinh thin doan két dé xdy dung don vi phat
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trién vitmg chic tao da cho viéc thuc hién nhiém vu nhiing nam tiép theo. Xay dung vin hod
doanh nghiép, nang cao gia tri thuong hiéu trén toan quoc.

Nim 2026 duge danh gia la ndm tlep tuc c6 nhiéu khé khan nhung véi quyet tdm néu cao
tinh thdn doan két nhét tri, dé ra duong 16i ding din cong voi sy chi dao cua Hoi ddng quan tri,
Ban didu hanh Cong ty, cling nhu quyet tAm cua toan thé CBCNV trong cong ty, Cong ty CPXD
so 12 tin tudng rang du kho khén dén dau, Cong ty CPXD sb 12 ciing s& vuot qua va hoan thanh
t6t nhiém vu do Pai hoi ddng cb dong dé ra.

Cong ty dé ra cac chi tiéu ké hoach chi yéu du kién trinh PHCD thudng nién 2026 thong
qua nhu sau:

Chi tiéu Dt‘;'l‘l‘hvi l‘ffﬂ:‘gg;‘; Sl(:lzgl nt:;:c
2025
1 2 3 4
I. Téng gia tri SXKD Tr. dg 1.200.000 187,0%
II. Toéng doanh thu Tr. dg 1.000.000 180,6%
I1L. Loi nhuin truéc thué Tr. dg 24.625 138,0%
IV. Loi nhuén sau thué Tr. dg 19.800 176,3%
V. Ty 18 ¢b tirc % 6 100,0%

V. Quan tri cong ty:

1. Hoi ddng quin tri:
a) Thanh vién va co céu ciia HDQT:
- Ong Nguyen Hiru Té6i1 — Chu tich HDQT
S6 ¢6 phan nam giir: 1.525.049 ¢ phén
- Ong Lé Phung Hoa — Uy vién HDQT (Théng tin cd nhdn nhw phan I12.1.1)
- Ong Nguyen Tién Quén — Uy vién HPQT (Théng tin cd nhédn nhu phan 11.2.1.3)
- Ong Nguyen Mai Duong — Uy vién HDQT (Thanh vién ddc lap)
Sb ¢b phan nim giit: 0 cd phan

b) Cic tiéu ban thude HDQT:
+ Tiéu ban Thu ky: Ong Nguyén Danh Théng

¢) Hoat dong cia HDQT:

+ Hoi ddng Quan tri da thuong xuyén gidm sat viéc thuc hién cdc Nghi quyét, quyét dinh cta Dai

——demgcoﬁmgvﬂﬁ%gmwmaf&ongcuﬁonggméoc—b&mafgwpﬂe&ehei

Tbng giam dbc trong hoat dong SXKD nam 2025 theo céc chi tiéu da dé ra;
+ Chi dao cong tac Dai hoi ddng ¢ dong thudng nién nam 2025;
+ HDPQT uy quyén cho Téng Giam dbc thuc hién mdt sd chirc nang nhiém vu duogce giao trong

cong tac dieu hanh;
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+ Giam sat cong tac chi dao cua Ban diéu hanh v2 tién d9, chit luong, an toan lao dong va hiu
qua céc cong trinh thi cong;

+ Chi dao thyc hién ddy nhanh cong tac thu hdi vdn, thanh quyét toan cong trinh du 4n ctia Cong
ty thi cong;

+ Tiép tuc phéi hop véi céc dbi tac ddy nhanh phép ly Du 4n Pau tu khu D6 thi Ddi Che, Ha
Long, Quang Ninh;

+ Két hop véi céac dbi tac c6 ning luc trong linh vuc dau tu dé tim kiém céc co hoi ddu tu méi

trong linh vuc B4t dong san;

+ Chi dao cong tac quan 1y, bao tri, bao dudng luc lwong may moc thiét bi thi cong nham dap
{ng san xuét kinh doanh;

+ Giam sét cong tac cho thué dién tich vin phong do Céng ty lam chi dau tw;

+ Chi dao Ban diéu hanh ting cudng cdng tac quan tri, cong tac ndi nghiép, hoan thién quy ché
ndi bo;

+ Ra so4t, danh gid hidu qua sir dung von, hiéu qua vbn dau tu timg don vi, timg linh vuc kinh
doanh xay dung. Giam sat, chi dao tip trung uu tién thi cong cac cong trinh ¢ vbn va dimg thi

cdng & cac cong trinh khdng d von hodc khong xac dinh ngudn von rd rang;

+ Giam sat cong tac tuyén dung, dio tao, bd nhiém can bo, khong ngling nang cao trinh do, ning
luc bd ctia bd may didu hanh dé dap ung yéu cAu nhiém vu dé ra; B6 nhiém lai cac can bd quan
ly ¢6 nang luc kinh nghiém;

+ Giam sat cong tac thuc hién cac ché do chinh sach doi vai nguoi lao dong;

Trong nam 2025, HPQT c6 cac cudc hop sau: 04 cudc hop

S6 budi hop on R
. " Ty 1€ tham dw Ly do khéng
STT Thanh vien HDQT HDQT tham
hop tham dw hop
dw

1 | Ong Nguyén Hitu T6i 04 100%

2| Ong Lé Phung Hoa 04 100%

3 Ong Nguyén Tién Quan 04 100%

4 | Ong Nguyén Mai Duong 04 100%
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Két qua céc cude hop: HDBQT da dua ra cac Nghi quyét, quyét dinh vé hoat dong san xuét kinh
doanh clia cong ty, cu thé:

STT | S6 Nghi quyét/ Quyét Ngay Noi dung
dinh

i* ) Thong qua viéc triéu tap hop DHDCD thudng
1| 8501/2025/NQ-HPQT | 101022025 | ..
| ; nién nam 2025.

2 [$605/2025/NQ-HPQT | 21/08/2025 | Thong qua viéc chi tra cb tirc nam 2024

d) Hoat ddng ciia tiéu ban Thw ky:

+ Tham gia cac phién hop cia HDQT dé ghi chép bién ban, dy thdo nghi quyét va cép nhat day
du céc théng tin cho thanh vien HDQT va BKS;

+ Chuén bi chuong trinh, ndi dung, ti liéu, viin ban phuc vu cudc hop HPQT.

+ Theo di thuc hién cac vin ban théng nhét tai cudc hop béo cdo HDQT tdng hop dé xtr 1y cac
vén dé vuéng méc, phat sinh;

+ Cép nhat cac vin ban cip trén va vin ban quy pham phap luat phuc vu cho cong tic quan tri
ctia HDQT va Ban diéu hanh.

+ Tham muu cdng tac giam sat Ban didu hanh cho Hoi déng quan tri dé dam bao sy chi dao kip
thoi, thue hién cac nghi quyét, quyét dinh cta Dai hoi dong ¢6 dong va HDQT duge thyc thi c6
hiéu qua nhét.

€) S6 lwong thanh vién HPQT di ¢6 ching chi vé dao tao quan tri cdng ty: 4/4 thanh vién

2. Ban kiém soat:
a) Thanh vién va co cAu cita Ban kiém soat:
+ Ba: Pham Thi Minh Ly — Truéng Ban
S6 ¢b phan nam giit: 1.000
+ Ba: Nguyén Thi Hang — Thanh vién
S6 ¢ phan ndm giit: 22.500 cb phin
+ Ong Ngb Anh Tt — Thanh vién
S6 cb phan nam giit: 0 c¢b phan

b) Hoat dong ciia Ban kiém sodt:

Trong ndm 2025, Ban kiém soat da tién hanh kiém tra, gidm sat viéc tuan thi céc quy dinh
ctia Ludt Doanh nghiép, Piéu 16 TH chiic va hoat dong ctia Cong ty trong viéc quan 1y, diéu hanh
toan bd hoat dong kinh doanh ciia Cong ty, cu thé:

- Xem xét tinh phtt hop ctia cac Quyét dinh ctia Hbi ddng Quan tri, Ban giam dbc frong cong
tac quan ly, diéu hanh; Kiém soét trinh tu, thu tuc ban hanh céc vin ban cua Cong ty phi hop véi
quy dinh ctia Phap luat va Diéu 1¢ Cong ty; Giam sat viéc thuc thi phap luat cia Cong ty.

- Kiém tra, danh gid cac quy trinh trong yéu ctia Cong ty, nhdm phat hién nhitng rti ro tiém
tang hodc nhiing thiéu sot, tir d6 dé xuat nhimng kién nghi va giai phap phi hop.
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- Tham gia céc budi hop cua HDQT, kiém tra giam sét viéc trién khai cac nghi quyét ctia Dai
hoi ddng cb dong dbi véi HPQT, Ban Giam dbc, phdi hop véi HPQT, Ban giam dbc dé giam sat
qué trinh thuc hién ké hoach San xuét kinh doanh ctia Cong ty.

- Xem xét cac bao céo dinh ky do Ban Giam dbc 14p: Kiém tra cic Béo cdo tai chinh quy,
nim nhdm danh gia tinh trung thuc va hop 1y cua cac sb lidu tai chinh. Pdng thoi, phdi hop véi
Kiém toan ddc 1ap xem xét anh hudng cta céc sai s6t ké toan va kidm toén trong yéu dén béo cdo
tai chinh; giam sat Ban 1&nh dao trong viéc thuc thi nhiing kién nghi do Kiém toan vién duva ra.

- Kiém so4t giam sat viéc cong bd thong tin theo quy dinh ctia Phap lut.

- Pé xuht DPHDPCD, HDQT Cbng ty lwa chon don vi kiém toan doc 14p thuc hién kiém toan va
soat xét BCTC 6 thang, nam ctia Cong ty.

3. Céc giao dich, thi lao va cic khoan loi ich ciia Hi dong quan tri, Ban giam ddc va Ban
kiém soat:

a) Luong, thuong, thu lao va cac khoan loi ich ciia Hi ddng quan tri, Ban giam dc va Ban kiém
soat:

Thu lao ctia HPQT, Ban kiém soét:

$6 hrong Mike thue chi K¢é hoach
TT Noi dung : 2025 2026 (*) Ghi chi
(ngudi) (VND) (VND)
1 | HPQT 4 0
2 BKS 3 0
Cong 0 0

(*) Ghi chui: K& hoach 2026 du kién trinh PHCD thudng nién 2026

Ban giam d6c duge huong diy di cac khoan tién luong, thudng, ngoai ra khong c6 khoan thu nhap nao
khac.

b) Giao dich cb phiéu ctia ngudi ndi bd: Khong.

¢) Hop ddng hoic giao dich v6i ngudi ndi bd: Khong.

d) Panh gia viéc thuc hién cac quy dinh v& quan tri cong ty: Trong nam 2025, Cong ty da thuc
hién ddy du cac quy dinh vé& quan trj cong ty.

V1. Bio cdo tai chinh:

1. Y kién ctia kiém toan:

+ Pon vi kiém toan doc 1ap: Chi nhanh Cong ty TNHH kiém toan va tu van A&C tai Ha
Noi.

+ Y kién kiém toan doc lap: “Theo y kiél? cua chung t6i, Bdo cdo tai chinh da phan danh
trung thu"c va hop Iy trén cdc khia canh trong yéeu tinh hinh tai chinh cia Céng ty Cé phan Xay

ding 56 12 tai ngay 31 thang 12 ndm 2025, ciing nhu két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh
lwu chuyén tién té cho ndm tai chinh két thiic ciing ngay, phit hop véi cde Chudn muc ké todn
Viét Nam, Ché d@¢ ké todn doanh nghiép Viét Nam va cdc quy dinh phdp 1y ¢é lién quan dén viéc
ldp va trinh bay Bdo cdo tai chinh.”.

+ Céc nhén xét dédc biét: khong co.
2. B4o céo tai chinh d3 dugc kiém toan:
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cta phap lust ddng thoi ding tai trén website: www.vinaconex12.com.vn

Noi nhin:

- UBCKNN;
- SGDCKHN,;
- HbQT;

- BKS;

- Luu.

Toan vin B4o c4o tai chinh ndm 2025 d dwoc Cong ty cong bd thong tin theo quy dinh
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